
P

BUS

3M

幼

高

老

初

小

幼

九

幼

幼

厕

8M

老

厕

厕

厕

厕

厕

厕

厕

厕

8M

2F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

8M

8M

2F

3M,80%

3M,80%

3M,80%

3M,80%

玉

道

金

玉

汤

家

宅

欣 玉

富

永

民

嘉

松

梅

园

埭

路

松

金

公

路

长 谷

东

路

路

路

路

路

路

秀

揽

12M

12M

人

南

民

中

路

桥

大

江

路

玉

朝

申 嘉 湖 高 速
S32

20M

12M

8M

8M

吉

福

路

路

16M

16M

20M

20M

16M

16M

24M

24M

20M

20M

32M

40M

40M

20M

32M

50M

32M

24M

32M

50M

65M

32M

36M

24M

55M

32M

40M

40M

20M

32M

32M

40M

40M

32M

32M

65M

32M

45M

28M

24M

32M

32M

20M

24M

35M

32M

32M

60M

24M

24M

30M

30M

30M

30M

30M

30M

30M

30M

30M

15M

20M

16M

15M

15M

55M

15M

15M

15M

15M

15M
15M

16M

16M

15M

15M

15M

15M

15M

15M

15M

24-01

01-02

01-01

01-03

02-01

02-02

03-01

03-02

05-01 05-02

06-01

06-02

07-01

10-06

13-08

22-01

22-02

22-03

22-04

23-03

23-02

23-04

26-01

27-01

41-05

28-01

28-04

29-01

29-02

29-03

30-02

30-06

30-04

30-05

30-07

30-08

30-09

30-10

30-11

30-12

30-13

30-14

30-15

30-16

30-17

30-19

30-20

30-21

30-22

30-23

30-24

30-25

30-26

30-27

31-01

31-02

31-03

31-04

32-01

32-02

33-01

33-02

34-01

34-02

34-03

35-02

35-03

35-04

35-05

38-03

38-04

38-05

39-02

39-03

39-04

30-28

30-29

30-30

30-03

30-01

38-01

38-02

39-01

37-01

28-03

35-01

23-01

25-02

25-01

26-02

27-02

28-05

28-02

03-03

04-03

07-03

07-02

04-01

04-02

09-01

09-02
09-03

09-04

10-04

11-01

11-02

11-03

11-04

11-05

12-01

12-02

13-01

13-03

13-02

13-04

13-06

13-07

13-05

41-01
41-02

41-04

41-03

40-01

40-02

40-03

40-04

40-05

40-07

40-08

40-06

14-01

14-02

14-03

14-04

14-05

14-06

14-07

15-01

15-02

15-03

15-04

15-05

16-01

16-03

16-04
16-05

16-02

17-01

17-02

17-03
17-04

18-01

18-02

18-03 18-04

18-05

19-01

19-03

19-04

19-02

20-01

20-02

20-03

20-04

20-05

20-06

20-07

20-08

21-01

21-02

21-04

21-05

21-06

21-07

21-03

08-01

08-02

08-03

10-05

29-04

36-01

33-04

33-03

32-03

8M

8M

8M

8M

20M

20M

20M

20M

20M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

20M

20M

10M

10M

20M

20M

20M

17M

15M

20M

20M

6M

10M

6M

10M

10M

10M

10M

10M

6M

10M

6M

10M

12M

12M

10M

6M

10M

6M

6M

10M

9M

20M

20M

10M

10M

10M

10M

10M

10M

20M

8M

11-06

12M

规

划

一

路

人

民

路

8M

8M

8M

8M

8M

中

24M

路

30-18

路

盐

30M

仓

路

桥

路

路

40M

30M

32M

8M

阳

50M

大

南

〔 〕

普适图则（公示稿）  No.2

上海市松江区松江新城SJC1-0017单元

（松江枢纽核心区）控制性详细规划修编
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文

地块控制指标一览表

图 例

N

比例尺

基础教育设施

老

幼

初

高

小

九

完

市政基础设施

城市安全设施

水

厕

P

保

T

P

BUS

BUS

用地性质 设施
社区级公共服务设施 道路交通设施

规划动态

Rr2

Rr3

Rr4

Rc

C3

C4

C5

C6

C2

C8

Rs

T1

S1

S2

S4

S5

G1

G2

C9

E1

X

U1

U3

U6

区位图

Z

控制线

3m,60%

X:16054.227

Y:-38324.334

12m

标注
01-01

S6

S9

其它

城市设计

街坊编号地块编号
用地面积

(平方米)

规划用地

性质代码

混合用地建筑面积

比例
容积率 建筑高度(米)

住宅套数

（套）
配套设施 规划动态 备注

23 23-01 44817 C8Rr3 C8≥50%;Rr3≤50% 3.0 100 708
含公共厕所

100㎡
规划 --

23 23-02 315 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

23 23-03 545 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

23 23-04 64 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

24 24-01 38444 C8Rr3 C8≥60%;Rr3≤40% 3.5 150 567 -- 规划 --

25 25-01 23073 C8C2Rr4
C2≥20%;Rr4≥

15%;C8≤65%
5.5 200 272

设置邮政支局

1处
规划 --

25 25-02 14941 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

26 26-01 7861 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

26 26-02 35057 C8C2Rr4
C2≥20%;Rr4≥

15%;C8≤65%
9.0 320 676

设置通信设施

1处
规划 --

27 27-01 3276 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

27 27-02 19995 C8Rr3 C8≥50%;Rr3≤50% 3.0 100 316 -- 规划 --

28 28-01 4713 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

28 28-02 11792 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

28 28-03 21503 C8C2 C2≥20%;C8≤80% 3.5 80 -- -- 规划 --

28 28-04 878 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

28 28-05 2400 U1 -- -- -- -- -- 规划 110kV变电站

29 29-01 871 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

29 29-02 1365 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

29 29-03 541 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

29 29-04 12706 C8C2 C2≥20%;C8≤80% 5.5 130 -- -- 规划 --

30 30-01 10451 S5 -- -- -- -- -- 规划 站前广场

30 30-02 9824 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-03 143311 T1 -- -- -- -- -- 规划 铁路线路及站房

30 30-04 55605 S6C3 C3≥40%;S6≤60% 2.0 60 --

地面层设置公

交枢纽和大巴

停车场，占地

面积不超过

1.5万平方米。

规划

混合用地比例可

在项目实施建设

阶段通过实施深

化进行调整。

30 30-05 21986 S2 -- -- -- -- -- 保留
9号线轨道交通

站

30 30-06 8214 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-07 2187 T1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-08 361 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-09 3661 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

30 30-10 11418 E1 -- -- -- --
设置水利设施

1处
其它 --

30 30-11 14235 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-12 19772 G2 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-13 10914 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-14 77107 T1 -- -- -- -- -- 保留 保留铁路及站房

30 30-15 24427 G2 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-16 1786 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

30 30-17 13893 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-18 338 G2 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-19 1544 G2 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-20 9629 G2 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-21 4571 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-22 6792 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

30 30-23 2974 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-24 3046 T1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-25 4521 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-26 31374 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

30 30-27 9109 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-28 35165 T1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-29 13560 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

30 30-30 25586 C6 -- 3.0 100 -- -- 规划 --

街坊编号地块编号
用地面积

(平方米)

规划用地

性质代码
混合用地建筑面积比例 容积率

建筑高度

(米)

住宅套数

（套）
配套设施 规划动态 备注

31 31-01 3979 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

31 31-02 8921 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

31 31-03 54341 T1 -- -- -- -- -- 规划 --

31 31-04 12733 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

32 32-01 3167 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

32 32-02 4377 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

32 32-03 42000 C8C2C3
C3≥20%;C2≥20%;C8≤

60%
4.5 100 -- -- 规划 --

33 33-01 2353 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

33 33-02 3429 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

33 33-03 1375 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

33 33-04 53671 C8C2C3
C3≥20%;C2≥20%;C8≤

60%
4.5 120 -- 含公共厕所100㎡ 规划 --

34 34-01 2129 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

34 34-02 59911 T1 -- -- -- -- -- 规划

铁路线路及生

产生活辅助用

房

34 34-03 5493 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

35 35-01 12831 C8C2 C2≥20%;C8≤80% 3.5 100 -- -- 规划 --

35 35-02 2085 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

35 35-03 21535 T1 -- -- -- -- -- 规划 --

35 35-04 7451 G1 -- -- -- -- 含公共厕所100㎡ 规划 --

35 35-05 2153 U31 -- -- -- --
设置污水泵站1处、

雨水泵站1处
规划 --

36 36-01 18004 C8C2 C2≥20%;C8≤80% 4.0 120 --
设置出租车营运站

1处
规划 --

37 37-01 21698 C8C2 C2≥20%;C8≤80% 3.5 100 -- -- 规划 --

38 38-01 43303 C2 -- 2.0 60 --

含公共厕所100㎡、

环卫休息场所120

㎡、垃圾收集站

100㎡

规划 --

38 38-02 7658 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

38 38-03 4663 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

38 38-04 575 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

38 38-05 6040 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

39 39-01 63970 C2C6 C2≥50%;C6≤50% 3.0 60 -- -- 规划 --

39 39-02 17984 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

39 39-03 30340 E1 -- -- -- -- 设置水利设施1处 其它 --

39 39-04 5299 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

40 40-01 3780 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

40 40-02 31277 E1 -- -- -- --

保留现状水利设施

1处，新增水利设

施1处

其它 --

40 40-03 20319 G1 -- -- -- -- 含公共厕所100㎡ 规划 --

40 40-04 2101 C9 -- -- -- -- -- 规划 --

40 40-05 2400 U1 -- -- -- -- -- 规划 110kV变电站

40 40-06 344 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

40 40-07 27798 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

40 40-08 94756 C6 -- 3.0 80 -- -- 规划 --

41 41-01 2861 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

41 41-02 5538 E1 -- -- -- -- -- 其它 --

41 41-03 1604 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

41 41-04 14799 C6 -- 3.0 80 -- -- 规划 --

41 41-05 1489 G1 -- -- -- -- -- 规划 --

一、地块内部广场及公共通道设置要求

1. 30-03和30-04地块在地面层设置内部广场，实现地面步行空间连续、开放。内部广场应确保站前广场和新老站房之间南北向连通，以及9号线站房与西侧开发地块东西向连通。30-03地块内广场面积不小于20000平方米，30-04地块内广场面积不小于20000平

方米，广场内可设置休憩、文化展示、旅客服务等功能。广场内空间满足舒适、无障碍通行要求，净空高度建议不低于5米。

2. 30-03地块和30-04地块、30-05地块的交界处设置东西向公共通道，确保盐仓路与人民南路连通，在满足枢纽南北向步行连续的基础上，满足应急情况下的机动车通行要求，通道宽度不小于12米，通道线型和端口可变，24小时开放。

3. 30-03地块设置南北向公共通道，确保盐仓路南北两段连通，通道有效通行宽度不小于20米，满足机动车通行要求，通道端口不可变，线形允许结合实施方案在5米的幅度范围内微调，结合铁路管理需求做好公共开放。未来视交通情况需要可调整为城市道

路。

4. 34-01和34-02地块设置东西向公共通道，确保人民南路和嘉松南路连通，作为铁路辅助生产生活用房进出的主要通道，通道宽度不小于12米，满足机动车通行要求，通道线型和端口可变，24小时开放。

5. 30-02地块设置一处地下车库出入口，作为枢纽站房北侧地下车库出入并衔接至人民南路，具体位置以建设管理阶段审定方案为准。

6. 确保慢行系统跨河道连通，在16街坊跨向阳一号河、19街坊跨向阳河、20街坊跨向阳河如图设置可变公共通道，宽度不小于8米，满足人行和非机动车通行要求；在30街坊跨大张泾如图设置可变公共通道，宽度不小于12米，满足机动车通行要求；通道24小

时开放。

7. 在15街坊设置南北向公共通道，宽度不小于8米，满足人行和非机动车通行要求。

8. 在21街坊设置东西向公共通道，宽度不小于8米，满足人行和非机动车通行要求。

9. 在40街坊设置3条公共通道，宽度不小于8米，满足人行和非机动车通行要求。

二、高架平台与连廊设置要求

10. 在30-03地块和30-04地块东、西两侧设置落客平台车道边，其中西侧车道边预留与外部高架快速专用道的衔接；东侧车道边在30-02、34-01、34-02地块设置上匝道，在30-04地块预留下匝道接口。在建设管理阶段，车道边工程允许在上述各地块进行建设。

11. 确保松江枢纽服务中心30-04地块与两侧地块可以采用高架连接，在32-03、33-04、30-05、36-01、37-01地块设置可变连通道，局部上跨城市道路。

12. 确保松江枢纽服务中心30-04地块与南侧地块可以采用高架连接，在30-14、30-17、38-01、38-02、39-02、39-01地块设置可变连通道，局部上跨城市道路。

13. 确保松江枢纽站前区域30-01地块与北侧地块可以采用高架连接，在30-02、24-01、25-01、19-01、11-04地块以及16街坊，设置可变连通道，局部上跨城市道路。

14. 确保站前商务区各地块可以采用高架连接，在23-01、24-01、25-01、25-02、26-01、26-02、27-01、27-02地块设置可变连通道，局部上跨城市道路。

15. 各类连通道均应在建设管理阶段具体明确高度、位置、数量、宽度等。

三、其他设计管控要求

16. 丰富开放空间内容并提升品质，11-04地块结合北侧体育设施，建设体育主题公园，允许绿地内设置体育运动场地，场地规模以建设管理阶段审定方案为准；16街坊、19街坊、25街坊内的公共绿地，应充分考虑游憩需求，设置小型零售、文化设施等，绿地内

建筑规模以建设管理阶段审定方案为准；30-02地块，建议设置具备竖向交通功能的景观构筑物，构筑物高度和占地面积以建设项目管理阶段审定的方案为准，绿地内建筑规模以建设管理阶段审定方案为准。

17. 21-04地块配建社区公共服务设施应布局在住宅地块南侧，结合滨水空间设置，与西侧地块形成整体连续社区商业界面，设施规模不超过地块总计容面积10%。

18. 鼓励铁路桥基段下方的地面空间复合利用，如设置休憩、文化展示、旅客服务等功能。

19. 30-04地块结合实施方案，应在9号线换乘通道设计中考虑遮阳、挡雨措施。

规划管理特定条文：

20. 30-01、30-02、30-03和30-04地块确保一体化设计。30-01和30-03地块的内部广场需统一管理和运营。

21. 30-03地块站本体建筑挑檐允许突破地块边界，部分占用盐仓路、30-01和30-02地块，具体以建设管理阶段审定方案为准。

22. 30-04地块绿地率以建设管理阶段审定方案为准。

23. 30-04地块未来可结合需求增加旅客服务功能。

24. 16-04、19-01，32-03，33-04地块，根据轨交站点周边鼓励租赁住宅的要求，允许在土地出让前，根据需求，在满足公共服务设施配套的情况下，将部分办公建筑调整为租赁住宅（Rr4），最多不超过总计容面积的15%。

25. 32-03、33-04地块，允许在土地出让前通过实施深化程序，在地上增加一定比例社会停车场用地（S3），最多不超过总计容面积的30%。

26. 后续附加图则编制和管理要求：本图则中需编制附加图则范围内的地块，在土地出让前，应根据开发时序和实际建设需求，按整街坊或片区的形式编制附加图则，重点关注建筑形态、街道界面、连通道、绿地与开放空间等要素系统。

 Autodesk 

 
A

u
t
o

d
e
s
k
 

 Autodesk 

 
A

u
t
o

d
e
s
k
 


